


Undvik fallgropar - Sa lyckas du med
detaljplanens genomforande

Detaljplanen ar ett centralt verktyg for att styra anvandningen av mark och vatten
samt hur omraden ska bebyggas. For att undvika problem ar det avgérande att
bade kommun och markédgare/exploatorer sakerstaller planens genomforbarhet
redan fran borjan. Misslyckas detta kan det leda till dyra och tidskravande kon-
sekvenser som fastighetsbildningsproblem, rattsosakra avtal eller behov av att
andra planen i efterhand.

Med var guide far du praktiska tips for att
lyckas genom hela planprocessen:

1. Utred befintliga grdnser och rattigheter
Innan detaljplanen faststdlls ar det viktigt att undersdka kvaliteten pa
befintliga fastighetsgranser samt identifiera vilka servitut och gemensam-
hetsanldggningar som finns i omréadet. Detta g6r det m6jligt att placera
nya plangréanser korrekt. I vissa fall kan en fastighetsbestadmning behdvas,
och avtal med rattighetshavare kan kravas foér att méjliggdra planerad be-
byggelse.
Varfor ar det viktigt?
Om befintliga rattigheter hanteras forst efter att planen antagits kan det
bli bade dyrt och leda till stora forseningar. Sdkerstall darfor att fast-
ighetsférteckningen ar noggrant granskad och korrekt uppréattad.

2. Skilj tydligt mellan allmdn och enskild anvandning
Fér att undvika missférstadnd och konflikter om ansvarsférdelningen mellan
kommun och markdgare ar det viktigt att skilja mellan allmi&n och enskild
anvandning i detaljplanen. Exempelvis bor gradnsen mellan allmédn plats och
kvartersmark vara tydligt definierad. Om en gata eller ett torg ska under-
byggas med privata anl&dggningar méste detta framgd i planbestammelserna.

Se till att planbestdmmelser stodjer fastighetsbildning

Fastighetsbildning far aldrig strida mot detaljplanen. Darfdér méste planbe-
stammelserna sdkerstdlla att den tédnkta fastighetsbildningen &r méjlig. Ett
vanligt problem &r att anvdndningsbestdmmelser eller egenskapsbestdmmelser
satter hinder for tredimensionell fastighetsbildning.

Svefas tips:

Fokusera pé& att reglera byggratter och exploateringsgrad, snarare an att
forsoka detaljstyra antalet tillatna fastigheter. Det ger storre flexibi-
litet och minskar risken f6r problem.

Placera plangranser med eftertanke

Planens grinser maste i manga fall anpassas efter befintliga fastighets-
gréanser, sarskilt mellan allm&n plats och kvartersmark. Om plangréanser
laggs pé& ett satt som kraver ménga smé& fastighetsregleringar, kan det med-
fora onddiga kostnader och tidsétgéng.

S& skapar du effektiv placering av plangrinser:

+ Undvik att l&gga anvandningsgranser precis intill befintliga
fastighetsgridnser om det inte &r nédvandigt.

« Minimera antalet brytpunkter i grinser som ska bilda bégar. Detta
minskar antalet grénsrdor som behdver sidttas ut och forenklar

lantmateriférrattningen.

Svefas smarta tips for en smidigare
genomforandeprocess

Tank fastighetsbildning tidigt i processen
Vilka fastigheter vill ni kunna bilda? Finns stéd i planen fér detta?

Planera for framtida dgande och drift av anlaggningar.
Vem ska &ga och driva anldggningarna i omrédet pa& léng sikt?

Anvand en korrekt och uppdaterad grundkarta
Sédkerstdll att befintliga grénser &ar av hdg kvalitet och att en korrekt
fastighetsférteckning finns.

Placera plangrdnser strategiskt for att undvika komplexa justeringar senare.
Gréansernas placering paverkar fastighetsbildningen direkt - var medveten om
konsekvenserna.

En vialplanerad detaljplaneprocess sparar bade tid och pengar. F6lj vara tips och
ta kontroll 6ver genomférandet - for en smidigare och mer effektiv planering!
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Svefa erbjuder spetskompetens och kvalificerad radgivning inom vardering & analys, hyresgastradgivning, samhallsbyggnad &
fastighetsutveckling, strategisk & operativ forvaltningsradgivning, strategiskt affarsstod samt transaktionsradgivning. Tillsam-
mans ar vi over 250 medarbetare férdelade pa kontor fran Malmo i soder till Lulea i norr. Svefa omsatter arligen 400 MSEK. Bland
vara uppdragsgivare finns allt fran stora fastighets- och energibolag, investerare, byggbolag, banker, myndigheter och kommuner
till mindre lokala fastighetsaktorer som alla uppskattar var kombination av fastighetskompetens och affarsintelligens.



