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Sverige forandras snabbt och det gor aven behovet av fastigheter. For fastighetsagare
med stora bestand finns ofta oidentifierade utvecklingsméjligheter bade till foljd av
marknadsforandringar och férandringar av det egna behovet. Eftersom marknaden
och behov forandras kontinuerligt innebar det ocksa att realiserbara majligheter idag
kanske inte finns imorgon. Darfor ar det viktigt att ha en proaktiv installning och en
strukturerad process for att kunna ta tillvara pa majligheterna.

Strategisk fastighetsutveckling i stora bestand

illustrationen nedan visar den process och arbetsmo-
dell Svefa rekommenderar for organisationer med stora
fastighetsinnehav.

Svefas process for att identifiera utvecklingsméjligheter
inleds med en portféljanalys dar samtliga aktuella fastig-
heter analyseras ur ett desktop-perspektiv.

Det forsta steget innebar att Svefa tar fram ett besluts-
underlag och en analys som dversiktligt beskriver fastig-
heten, omréadet, utvecklingspotential, hyresnivaer for olika
relevanta lokalslag. Underlaget innehaller en rekommen-
dation kring huruvida ett nasta steg foreslas eller inte.

| ndsta steg arbetar vi fram en mer omfattande objekts-
analys. Dar fokuset ar att, baserat pa en djupgaende
analys, uppskatta utvecklingens vardepotential samt
vilken investering som bedéms nédvandig for att na dit.
Om ett projekt rekommenderas ar nésta steg den faktiska
utvecklingen.

Processen innehaller tydliga beslutspunkter avseende

om utvecklingen bor fortsatta, om fastigheten eller del av
fastigheten ska avyttras eller om den ska fortsatta att
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agas och drivas oférandrat. Svefas sammanhallna process
mojliggor att stora fastighetsbestand kan behandlas sam-
tidigt och innebér att du som fastighetsagare kan saker-
stalla att resurser laggs pa de mest attraktiva projekten.

Svefas modell har med stor framgang genomférts bl.a. i
samarbete med Akelius Fastigheter och ICA Fastigheter.

Olika skal varfor vardeskapande insatser inte utfors;

Resursbrist. De flesta fastighetsagare har effektiva och
slimmade organisationer. Det innebar att insatser for att
utveckla fastighetsbestandet, i de fall nér fastighetsut-
veckling inte ar en del av karnaffaren, kraver resurser
som saknas.

Kompetensbrist. Aven om méjligheterna kan identifieras
kan en framgéngsrik utveckling krava specialistkompe-
tens inom den specifika fastighetstypen, planprocesser,
lantmateriatgarder, uthyrning eller liknande.

Informationsbrist. Om du som fastighetsagare inte

kanner till de mojligheter som i ditt bestand kommer du
sjalvklart heller inte kunna arbeta for att realisera dem.

Utveckling och genomférande

Svefa rekommenderar

Se Over besténdet Oversiktligt med jimna mellanrum for att
identifiera méjligheter.

Arbeta kostnadseffektivt, ldgg inte stor analyskraft eller
genomférandeinsatser férrdn ett eventuellt ldnsamt projekt
sakerstallts.

Ta in externt stdd om resurser saknas internt, vare sig detta
beror av kompetens- eller resursbrist. Svefa &r experter péa
strategisk fastighetsutveckling i stora besténd. Kontakta oss,
vi har ett heltdckande erbjudande fér dig som vill hitta nya
utvecklingsméjligheter i din fastighetsportfélj.




Kontaktuppgifter

Stockholm
Huvudkontor

Master Samuelsgatan
60

Box 3316

103 66 Stockholm
Tel: 010-603 86 00

Falun
Pelle Bergs Backe 3
79150 Falun

Gavle
Hamiltongatan 3
802 66 Gavle

Goteborg
Ullevigatan 19
411 40 Goteborg

Harnosand
Brunnshusgatan 6
871 31 Harnosand

Jonkdping
Sodra Strandgatan 3
553 20 Jonkoping

Karlstad
Vaxnasgatan 3, 2 tr
653 40 Karlstad

Kungsbacka
Norra Torggatan 1
434 30 Kungsbacka

Lulea
Box 11034
976 27 Lulea

Malmo
Nordenskioldsgatan 6
21119 Malmo

Mora
Strandgatan 8
792 30 Mora

Norrkoping
Skolgatan 1B

602 25 Norrkoping

Sundsvall
Sjogatan 23
852 34 Sundsvall

Umea
Renmarkstorget 10
903 26 Umea

Vanersborg
Sundsgatan 16
462 33 Vanersborg

Véxjo

Videum Science Park
Framtidsvagen 10, 1 tr
351 96 Vaxjo

Orebro
Vasastrand 11
Box 493
70149 Orebro

Ostersund
Postgrand 8A
83130 Ostersund

SVEFA

Svefa erbjuder spetskompetens och kvalificerad radgivning inom vardering & analys, fastighetsinformation, samhallsbyggnad
& fastighetsutveckling, strategisk & operativ férvaltningsradgivning samt transaktioner & uthyrning. Tillsammans &r vi 6ver
200 medarbetare fordelade pa 18 kontor i landet och omsétter arligen mer an 300 MSEK. Bland vara uppdragsgivare finns
allt fran stora fastighets- och energibolag, investerare, byggbolag, banker, myndigheter och kommuner till mindre lokala
fastighetsaktorer som alla uppskattar var kombination av fastighetskompetens och affarsintelligens.

svefa.se



